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Signori Azionisti,

il bilancio relativo all’esercizio conclusosi il 31 dicembre 2022, che presento al Vostro esame ed alla
Vostra approvazione, chiude con un risultato di:
- utile netto € 70.729

- ammortamenti e svalutazioni € 558.878.

L’anno 2022 ha visto la ripresa quasi completa delle attivita svolte dai conduttori degli immobili di
proprieta: cio ha consentito agli stessi di corrispondere regolarmente i canoni di locazione correnti e
per quanto riguarda la Banca del Vino scarl di concludere la rateizzazione pregressa concessa mentre
I’ Albergo dell’ Agenzia srl ha fatto fronte alle rate del piano di esdebitazione scadenti nell’anno.

Desidero sottoporre alla Vostra attenzione gli aspetti salienti dell’attuale struttura patrimoniale e

finanziaria della Societa e dell’andamento della gestione dell’esercizio.



I dati economici relativi all’esercizio chiuso al 31 dicembre 2022 riclassificati e confrontati con quelli

dell’esercizio precedente forniscono le seguenti risultanze:

Ricavi della gestione 1.021.100
Altri ricavi 1518
1.022.618
Acquisto materie prime 1.209
Servizi 257,053
Costo del lavoro 62.770
Oneri diversi di gestione 49.769
COSTI DI PRODUZIONE 376.801
645.817
Ammortamenti e svalutazioni 558.878
Accanonamento per rischi -
86.939
Saldo gestione finanziaria -12.624
RISULTATO ANTE IMPOSTE 74.31%
Imposte e tasse 3.586
70.729

-0,72%

141%
-1,93%

194,72%

108,03%

111,30%

934.759
96.317
1.030.076

1.233
205.720
61.023
47.597
371.573
658.502

568.129
60.875
29.499

6.224
35.723

2.249
33.474

L’andamento gestionale della Societa nell’esercizio 2022 presenta costi di manutenzione di

carattere straordinario riconducibili a investimenti di ristrutturazione delle facciate del complesso

Pollentino, all’installazione del nuovo impianto evacuatori fumo e al nuovo impianto vasi espansione

ormai obsoleti. Il reddito operativo netto ¢ pari a € 86.939, con un buon incremento rispetto al dato

dello scorso esercizio.



La struttura patrimoniale della Societa a fine esercizio confrontata con la situazione a fine esercizio

precedente, mette in evidenza quanto segue:

Liquidita iImmediate
Liquidita differite

Immobilizzazionl immateriali
Immobilizzazioni materiali
Immabilizzazioni finanziarie

Debiti verso fornitori
Debiti verso banche
Altri debiti

Fondo TFR

2.590.807
549.181
3.139.988

845
19.996.340
91.433
20.088.618
23.228.606

a4 FAn
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107675
189.195

42.541
42.541
231.736

22.996.870
23.228.606

13,52%

86,48%
100,00%

1,00%

99,00%
100,00%

2.367.782
444 987
2.812.769

1.806
20.297.349
116.433
20.415.588
23.228.357
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102.706
263,612

36.501
36.501
300.113

22.928.244
23.228.357

12,11%

87,89%
100,00%

1,29%

98,71%
100,00%

Dal raffronto dei dati degli Impieghi e delle Fonti tra i due esercizi emerge anche quest’anno la

stabilita dei parametri della nostra Societa, con il capitale circolante pari a circa il 14% degli Impieghi

e con il capitale immobilizzato per il restante 86%. Per quanto concerne, invece le Fonti, I’utilizzo di

mezzi di terzi ¢ limitato allo 1% del fabbisogno totale.



Nel 2022 non ¢ stata svolta alcuna attivita di ricerca e sviluppo.

La Societa controllata Pollenzo Energia s.r.l. nell’esercizio trascorso ha svolto regolarmente la sua
attivita quale fornitore di energia in forma di teleriscaldamento a favore degli utenti del complesso
dell’Agenzia. L’obiettivo della Societa rimane 1’efficienza del servizio ed il contenimento dei costi
energetici con una attivita gestionale programmata per ottenere il raggiungimento del pareggio tra
costi e ricavi d’esercizio. Nonostante gli aumenti di gas ed energia elettrica imposti dal mercato, la
Societa, a seguito di contratti pluriennali, che sono oramai scaduti o di prossima scadenza, ¢ riuscita a
mantenere sino a meta dell’esercizio 2022, delle tariffe per gli utenti, che, solo marginalmente, hanno
risentito dell’estrema variabilita, soprattutto in rialzo, delle tariffe internazionali delle fonti
energetiche. Cio0, tenuto conto anche dei contribuiti ricevuti a seguito delle normative nazionali di
supporto all’economia, ha consentito una buona gestione; nel rispetto di questa impostazione Pollenzo
Energia ha chiuso il bilancio con un utile netto di € 19.540 dopo aver effettuato ammortamenti e
svalutazioni per € 10.242.

Il Consiglio d’Amministrazione della Societa partecipata Banca del Vino scarl ha approvato il
progetto di bilancio per I’esercizio 2022, che si chiude con un utile di € 3.483, dopo aver effettuato
ammortamenti e accantonamenti per complessivi € 10.713. 1l risultato positivo ¢ stato determinato
dalla ripresa delle attivita inerenti le visite e le attivita svolte nei locali societari. Ha avuto inizio anche

un’attivita di sviluppo delle iniziative decentrate su diversi poli sul territorio nazionale.

Ai sensi dell’art 2428, comma 3, del Codice Civile, Vi preciso che la Vostra Societa detiene:

- una quota pari al 100% del capitale sociale della Pollenzo Energia s.r.1



- una quota pari al 11,65%, del capitale della Banca del Vino, societa cooperativa a responsabilita
limitata, per un importo di nominali € 50.000, gia svalutata in precedenti esercizi per adeguarla alla
quota di competenza del patrimonio netto della partecipata.

Con le suddette societa, si intrattengono rapporti di tipo commerciale a condizioni di mercato.

Ai sensi del medesimo articolo Vi preciso altresi che:

- la Societa svolge la propria attivita nel pieno rispetto delle disposizioni in materia di ambiente,
igiene e sicurezza sul posto di lavoro e non ha intrapreso particolari politiche di impatto ambientale, in

quanto non necessarie in relazione all’attivita svolta;

- la principale area di rischio ¢ legata all’andamento economico dei conduttori, il quale potrebbe
negativamente incidere sia sul regolare pagamento dei canoni di locazione, sia sulla situazione

finanziaria.

La Vostra Societa nel corso dell’esercizio non ha posseduto azioni proprie, né azioni o quote di societa

controllanti.

La Societa nello svolgimento della propria attivita non ha utilizzato sedi secondarie.

Al termine del primo anno del mio secondo mandato quale Amministratore Unico presento una
proiezione relativa agli esercizi 2023/2025. Per quanto riguarda 1’esercizio 2023 la previsione
economica/finanziaria si basa esclusivamente su quanto ad oggi deliberato in merito agli investimenti
gia programmati e/o in corso d’opera. Si segnalano per importanza d’intervento: il completamento dei
lavori della linea vita sui tetti, la realizzazione di nuovi serramenti per 1’Albergo dell’Agenzia e

dell’Universita di Scienze Gastronomiche, nonche il rifacimento di una parte dei bagni dell’ Albergo,



dovuto principalmente all’usura, e la nuova sistemazione dei bagni per persone diversamente abili
ormai obsoleti.

Per il biennio 2024/2025 sono stati previsti alcuni investimenti dovuti a lavori indifferibili quali la
realizzazione di un nuovo impianto domotica per il controllo delle temperature e del funzionamento
della centrale termica, la sostituzione come da legge dei quadri elettrici nelle cabine elettriche,
interventi sulla sistemazione dei resti romani all’interno del complesso dell’Agenzia e, infine,
sistemazione del parco con progettazione di un nuovo impianto per irrigazione, con possibilita di
accumulare acqua per l’irrigazione stessa, per sopperire alle problematiche della siccita che sta
colpendo la nostra area, oltre a quelli che potranno essere i normali lavori di ordinaria manutenzione
dell’immobile e degli impianti. In conseguenza di questa impostazione, i conti economici del prossimo
triennio, a seguito della rivalutazione di legge dei canoni di locazione, presentano un risultato
economico in crescita.

I piano finanziario ha ripreso gli abituali standard sulle disponibilita finanziarie con un ottimo cash
flow, frutto di un reddito operativo lordo, che consente la piena copertura dei piani di ammortamento
impostati con aliquote rispondenti alla natura degli investimenti e adeguati alle disposizioni di legge
riguardanti le societa immobiliari.

Con il supporto di queste valutazioni sui risultati raggiunti e sugli obiettivi di sviluppo della Vostra

Societa, sottopongo alla Vostra attenzione il piano triennale a livello economico/finanziario:



Ricavi affitti

Altri ricavi e proventi straordinari
Riaddebito costi comuni della struttura
Interassi attivi

Totale ricavi

Costo del lavoro

Godimento beni di terzi

Costi per servizi e materie prime
Oneri diversi di gestione

Costi comuni della struttura
Totale ammortamenti

Svalutazioni crediti ¢ partecipazioni
Accantonamento rischi

Interessi passivi e altri oneri finanziari
Imposte sul reddito

Totale costi

Risultato esercizio

Cash flow

[mmobile e immobilizzazioni i corso
[mpianti € macchinari

Altri beni e arredi

[mmobilizzazioni immateriali
Finanziamento Pollenzo Energia
Partecipazioni

Depositi bancari

Totale attivo

Capitale

TER - imposte differite e-svalutazioni rischi

Fondo rischi e oneri
Circolante a breve

Risultati esercizi precedentl
Risultato esercizio

Totale passivo e netto

2022
€/000
924

98

-
3

1.036

71

630

2022
£/000
19.414

470
112

25
66
2:39]
22.679

£/000
23.079
42
134
-360
-2860
71
22.679

2023
€/000
972

103
20
1.098

638

o N
&SNS = G

2413
22.899

£/000
23.079
45

-109
-216
99
22.899

2024
€/000

977

105
20
1.105

€/000
67

201
54
116
541

1.009
97

640

2024
€/000
19.289

422
83
1
0
66
3.043
22.904

€/000
23.079
0
0
-205
-116
97
22.904

n

2025
€/000
982
109

21

1.114

€/000

2025
€/000
18.991

432
77
1
0
66
3.309
22.876

€/000
234079
54
-363

106
22.876



Signori Azionisti,
Vi propongo di approvare il bilancio chiuso al 31 dicembre 2022 come presentato e la destinazione del

risultato d’esercizio, pari a € 70.729, come segue:
- €3.536, pari al 5%, alla riserva legale;

- €67.193, pari al residuo, alla riserva indisponibile di cui all’art 60, comma 7-ter della Legge n.

126/2020

Bra, 27 marzo 2023

L’ Amministratore Unico

(Vladimiro Rambaldi)



Totale crediti verso soci per versamenti ancora dovuti (A)

I - Immobilizzazioni immateriali
3) Diritti di brevetto industriale e diritti di utilizzazione delle opere dell'ingegno
4) Concessioni, licenze, marchi e diritti simili
7) Altre
Totale immobilizzazioni immateriali
IT - Immobilizzazioni materiali
1) Terreni e fabbricati
2) Impianti e macchinario
4) Altri beni
5) Immobilizzazioni in corso e acconti
Totale immobilizzazioni materiali
IIT - Immobilizzazioni finanziarie
1) Partecipazioni
a) Imprese controllate
d-bis) Altre imprese
Totale partecipazioni
2) Crediti
a) Verso imprese controllate
Esigibili entro I'esercizio successivo
Esigibili oltre 1'esercizio successivo
Totale crediti verso imprese controllate
Totale Crediti
Totale immobilizzazioni finanziarie

Totale immobilizzazioni (B)

I) Rimanenze
Totale rimanenze
IT) Crediti
1) Verso clienti
Esigibili entro l'esercizio successivo
Esigibili oltre l'esercizio successivo
Totale crediti verso clienti
5-bis) Crediti tributari
Esigibili entro l'esercizio successivo
Totale crediti tributari
5-quater) Verso altri
Esigibili entro I'esercizio successivo
Esigibili oltre I'esercizio successivo
Totale crediti verso altri

Totale crediti

110
455
280
845

19.289.005
469.719
112.446
125.170

19.996.340

56.000
10.433
66.433

25.000

0

25.000
25.000
91.433
20.088.618

322.857
103.778
426.635

88.674
88.674

32.996
0
32.996
548.305

330
516
960
1.806

19.555.904
421919
145.933
173.593

20.297.349

56.000
10.433
66.433

25.000
25.000
50.000
50.000
116.433
20.415.588

173.639
157.191
330.830

44.442
44.442

35.412
32.996
68.408
443.680



IIT - Attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni

6) Altri titoli 313.650 308.832
Totale attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni 313.650 308.832
IV - Disponibilita liquide

1) Depositi bancari e postali 2.276.874 2.058.500

3) Danaro e valori in cassa 283 450
Totale disponibilita liquide 2.277.157 2.058.950
Totale attivo circolante (C) 3.139.112 2.811.462
I - Capitale 23.079.108 23.079.108

II - Riserva da soprapprezzo delle azioni 0 0

IIT - Riserve di rivalutazione 0 0

IV - Riserva legale 65.995 64.322

V - Riserve statutarie 0 0

VI - Altre riserve, distintamente indicate

Varie altre riserve 45.059 13.260
Totale altre riserve 45.059 13.260
VII - Riserva per operazioni di copertura dei flussi finanziari attesi 0 0
VIII - Utili (perdite) portati a nuovo (398.055) (398.055)
IX - Utile (perdita) dell'esercizio 70.729 33.474
X - Riserva negativa per azioni proprie in portafoglio 0 0

Totale patrimonio netto (A) 22.862.836 22.792.109
2) Per imposte, anche differite 73.159 75.261
4) Altri 60.875 60.875
Totale fondi per rischi e oneri (B) 134.034 136.136

7) Debiti verso fornitori

Esigibili entro I'esercizio successivo 81.520 160.906
Totale debiti verso fornitori 81.520 160.906
12) Debiti tributari

Esigibili entro I'esercizio successivo 3.829 3.483
Totale debiti tributari 3.829 3.483
13) Debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale

Esigibili entro I'esercizio successivo 2.755 2.626
Totale debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale 2.755 2.626
14) Altri debiti

Esigibili entro I'esercizio successivo 84.225 86.250
Totale altri debiti 84.225 86.250
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1) Ricavi delle vendite e delle prestazioni
5) Altri ricavi e proventi

Contributi in conto esercizio

Altri
Totale altri ricavi e proventi

Totale valore della produzione

6) Per materie prime, sussidiarie, di consumo e merci
7) Per servizi
8) Per godimento di beni di terzi
9) Per il personale:
a) Salari e stipendi
b) Oneri sociali
¢) Trattamento di fine rapporto
Totale costi per il personale
10) Ammortamenti e svalutazioni:
a) Ammortamento delle immobilizzazioni immateriali
b) Ammortamento delle immobilizzazioni materiali
d) Svalutazione crediti attivo circolante e disponibilita liquide
Totale ammortamenti e svalutazioni
12) Accantonamenti per rischi
14) Oneri diversi di gestione
Totale costi della produzione

Differenza tra valore e costi della produzione (A-B)

16) Altri proventi finanziari:
d) Proventi diversi dai precedenti
Altri
Totale proventi diversi dai precedenti
Totale altri proventi finanziari
17) Interessi e altri oneri finanziari
Altri
Totale interessi e altri oneri finanziari
Totale proventi e oneri finanziari (C) (15+16-17+-17-bis)

Totale rettifiche di attivita e passivita finanziarie (18-19)

20) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate

Imposte correnti
Imposte differite e anticipate

Totale imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate

11

1.021.100

0

1.518
1.518
1.022.618

7.209
255.364
1.689

44.018
12.106

6.646
62.770

961
556.015
1.902
558.878
0
49.769
935.679
86.939

12.428
12.428
12.428

25.052
25.052
(12.624)

5.688
(2.102)
3.586

934.759

56.404
38.913
95.317
1.030.076

7.233
255.720
0

44.816
11.081

5.126
61.023

1.081
567.048

0

568.129
60.875
47.597
1.000.577
29.499

10.829
10.829
10.829

4.605
4.605
6.224

3.754
(1.505)
2.249



A. FLUSSI FINANZIARI DERIVANTI DALL'ATTIVITA' OPERATIVA (METODO INDIRETTO)

Utile (perdita) dell'esercizio

Imposte sul reddito

Interessi passivi/(attivi)

(Dividendi)

(Plusvalenze)/Minusvalenze derivanti dalla cessione
di attivita

1. Utile / (perdita) dell'esercizio prima d'imposte sul

reddito, interessi, dividendi e plus/minusvalenze da
cessione

Rettifiche per elementi non monetari che non hanno
avuto contropartita nel capitale circolante netto

Accantonamenti ai fondi
Ammortamenti delle immobilizzazioni
Svalutazioni per perdite durevoli di valore

Rettifiche di valore di attivita e passivita finanziarie
di strumenti finanziari derivati che non comportano
movimentazioni monetarie

Altre rettifiche in aumento / (in diminuzione) per
elementi non monetari

Totale rettifiche per elementi non monetari che non
hanno avuto contropartita nel capitale circolante
netto

2. Flusso finanziario prima delle variazioni del
capitale circolante netto

Variazioni del capitale circolante netto
Decremento/(Incremento) delle rimanenze
Decremento/(Incremento) dei crediti verso clienti
Incremento/(Decremento) dei debiti verso fornitori
Decremento/(Incremento) ratei e risconti attivi
Incremento/(Decremento) ratei e risconti passivi

Altri decrementi / (Altri incrementi) del capitale
circolante netto

Totale variazioni del capitale circolante netto

3. Flusso finanziario dopo le variazioni del capitale
circolante netto

Altre rettifiche

Interessi incassati/(pagati)

(Imposte sul reddito pagate)

Dividendi incassati

(Utilizzo dei fondi)

Altri incassi/(pagamenti)

Totale altre rettifiche

Flusso finanziario dell’attivita operativa (A)
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Esercizio Corrente

70.729
3.586
12.624
0

0

86.939

8.548
556.976
0

4.818

570.342

657.281

0
(97.707)
(79.386)
431
6.520

(14.818)
(184.960)
472.321

(17.442)
(1.242)
0
(606)
0
(19.290)
453.031

Esercizio Precedente

33.474
2.249
(6.224)
0

(3.040)

26.459

66.001
568.129
0

4.729

638.859

665.318

0
(94.554)
93.271
1.138
4.441

(48.363)
(44.067)
621.251

1.495
0
0
(11.459)
0
(9.964)
611.287



B. FLUSSI FINANZIARI DERIVANTI DALL'ATTIVITA' D'INVESTIMENTO
Immobilizzazioni materiali

(Investimenti) (255.006) (257.725)
Disinvestimenti 0 39.000
Immobilizzazioni immateriali

(Investimenti) 0 0
Disinvestimenti 0 0

Immobilizzazioni finanziarie

(Investimenti) 0 0
Disinvestimenti 25.000 25.000
Attivita finanziarie non immobilizzate

(Investimenti) (4.818) (4.729)
Disinvestimenti 0 0

(Acquisizione di rami d'azienda al netto delle

disponibilita liquide) 0 0

Cessione di rami d'azienda al netto delle

disponibilita liquide

Flusso finanziario dell'attivita d'investimento (B) (234.824) (198.454)
C. FLUSSI FINANZIARI DERIVANTI DALL'ATTIVITA' DI FINANZIAMENTO

0 0

Mezzi di terzi
Incremento/(Decremento) debiti a breve verso

banche 0 0
Accensione finanziamenti 0 0
(Rimborso finanziamenti) 0 0
Mezzi propri

Aumento di capitale a pagamento 0 0
(Rimborso di capitale) 0 0
Cessione (Acquisto) di azioni proprie 0 0
(Dividendi e acconti su dividendi pagati) 0 0
Flusso finanziario dell'attivita di finanziamento 0 0

(©)

Incremento (decremento) delle disponibilita

liquide (Ai(BiC) ) P 218.207 412.833
Effetto cambi sulle disponibilita liquide 0 0
Disponibilita liquide all'inizio dell'esercizio

Depositi bancari e postali 2.058.500 1.646.012
Assegni 0 0
Denaro e valori in cassa 450 105
Totale disponibilita liquide a inizio esercizio 2.058.950 1.646.117
Di cui non liberamente utilizzabili 0 0
Disponibilita liquide a fine esercizio

Depositi bancari e postali 2.276.874 2.058.500
Assegni 0 0
Denaro e valori in cassa 283 450
Totale disponibilita liquide a fine esercizio 2.277.157 2.058.950
Di cui non liberamente utilizzabili 0 0
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11 bilancio chiuso al 31/12/2022 di cui la presente nota integrativa costituisce parte integrante ai sensi dell'art. 2423,
primo comma del Codice Civile, corrisponde alle risultanze delle scritture contabili regolarmente tenute ed ¢ redatto
conformemente agli articoli 2423 ¢ seguenti del Codice Civile.

Sono stati osservati i principi e le raccomandazioni pubblicati dall’Organismo Italiano di Contabilita (OIC) integrati,
ove mancanti, da principi internazionali di generale accettazione (IAS/IFRS e USGAAP) al fine di dare una
rappresentazione veritiera e corretta della situazione patrimoniale ¢ finanziaria e del risultato economico dell'esercizio.
Il bilancio ¢ costituito dallo Stato Patrimoniale, dal Conto Economico, dal Rendiconto Finanziario e dalla presente
Nota Integrativa ed ¢ corredato dalla Relazione sulla Gestione. Il contenuto dello Stato Patrimoniale e del Conto
Economico ¢ quello previsto dagli artt. 2424 e 2425 del Codice Civile.

Il bilancio dell’esercizio chiuso al 31 dicembre 2022 ¢ redatto in unitd di euro. Le differenze derivanti

dall’arrotondamento dei valori espressi in unita di euro sono allocate all’apposita riserva di patrimonio netto.

Al fine di redigere il bilancio con chiarezza e fornire una rappresentazione veritiera e corretta della situazione
patrimoniale e finanziaria e del risultato economico conformemente al disposto dell'articolo 2423 bis del Codice

Civile, si ¢ provveduto a:

° valutare le singole voci secondo prudenza ed in previsione di una normale continuita aziendale;
° includere i soli utili effettivamente realizzati nel corso dell'esercizio;
. determinare i1 proventi ed i costi nel rispetto della competenza temporale, ed indipendentemente dalla loro

manifestazione finanziaria;

° comprendere tutti i rischi e le perdite di competenza, anche se divenuti noti dopo la conclusione dell'esercizio;

° considerare distintamente, ai fini della relativa valutazione, gli elementi eterogenei inclusi nelle varie voci del
bilancio;

. mantenere immutati i criteri di valutazione adottati rispetto al precedente esercizio.

Sono stati altresi rispettati i seguenti postulati di bilancio di cui all’OIC 11 par. 15:
a) prudenza;

b) prospettiva della continuita aziendale;

¢) rappresentazione sostanziale;

d) competenza;

¢) costanza nei criteri di valutazione;

f) rilevanza;

g) comparabilita.

Per quanto concerne tale principio, la valutazione delle voci di bilancio ¢ stata effettuata nella prospettiva della
continuita aziendale e quindi tenendo conto del fatto che 1’azienda costituisce un complesso economico funzionante,
destinato, almeno per un prevedibile arco di tempo futuro (12 mesi dalla data di riferimento di chiusura del bilancio),

alla produzione di reddito.
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Nella valutazione prospettica circa il presupposto della continuita aziendale, non sono emerse significative incertezze,

né sono state individuate ragionevoli motivazioni che possano portare alla cessazione dell’attivita.

Non si sono verificati eventi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di cui all’art.2423, quinto

comma del Codice Civile.

Non si sono verificati cambiamenti di principi contabili nell’esercizio.

Non sono emersi nell’esercizio errori rilevanti commessi in esercizi precedenti.

Non ci sono elementi dell’attivo e del passivo che ricadano sotto piu voci dello schema di bilancio.

I criteri applicati nella valutazione delle voci di bilancio, esposti di seguito, sono conformi a quanto disposto dall'art.
2426 del Codice Civile.
I criteri di valutazione di cui all'art. 2426 del Codice Civile sono conformi a quelli utilizzati nella redazione del

bilancio del precedente esercizio.

Le immobilizzazioni immateriali sono iscritte, nel limite del valore recuperabile, al costo di acquisto o di produzione
interna, inclusi tutti gli oneri accessori di diretta imputazione, € sono sistematicamente ammortizzate in quote costanti
in relazione alla residua possibilita di utilizzazione del bene.

Le immobilizzazioni il cui valore alla data di chiusura dell'esercizio risulti durevolmente inferiore al residuo costo da
ammortizzare sono iscritte a tale minor valore; questo non ¢ mantenuto se nei successivi esercizi vengono meno le
ragioni della rettifica effettuata.

L'iscrizione e la valorizzazione delle poste inserite nella categoria delle immobilizzazioni immateriali ¢ stata operata

con il consenso del Collegio Sindacale, ove cio sia previsto dal Codice Civile.

Le immobilizzazioni materiali sono rilevate alla data in cui avviene il trasferimento dei rischi e dei benefici connessi
ai beni acquisiti e sono iscritte, nel limite del valore recuperabile, al costo di acquisto o di produzione al netto dei
relativi fondi di ammortamento, inclusi tutti i costi e gli oneri accessori di diretta imputazione, dei costi indiretti
inerenti la produzione interna, nonché degli oneri relativi al finanziamento della fabbricazione interna sostenuti nel
periodo di fabbricazione e fino al momento nel quale il bene puo essere utilizzato.

I costi sostenuti sui beni esistenti a fini di ampliamento, ammodernamento e miglioramento degli elementi strutturali,
nonché quelli sostenuti per aumentarne la rispondenza agli scopi per cui erano stati acquisiti, ¢ le manutenzioni
straordinarie in conformita con quanto disposto dall’OIC 16 ai par. da 49 a 53, sono stati capitalizzati solo in presenza
di un aumento significativo e misurabile della capacita produttiva o della vita utile.

Per tali beni I’ammortamento ¢ stato applicato in modo unitario sul nuovo valore contabile tenuto conto della residua
vita utile.

Per le immobilizzazioni materiali costituite da un assieme di beni tra loro coordinati, in conformita con quanto
disposto dall’OIC 16 ai par.45 e 46, si ¢ proceduto alla determinazione dei valori dei singoli cespiti ai fini di

individuare la diversa durata della loro vita utile.
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Il costo delle immobilizzazioni la cui utilizzazione ¢ limitata nel tempo ¢ sistematicamente ammortizzato in ogni
esercizio sulla base di aliquote economico-tecniche determinate in relazione alla residua possibilita di utilizzazione.
Tutti i cespiti, compresi quelli temporaneamente non utilizzati, sono stati ammortizzati, ad eccezione di quelli la cui
utilita non si esaurisce, e che sono costituiti da terreni, fabbricati non strumentali e opere d’arte.
Sulla base di quanto disposto dall’OIC 16 par.60, nel caso in cui il valore dei fabbricati incorpori anche il valore dei
terreni sui quali essi insistono si € proceduto allo scorporo del valore del fabbricato.
L’ammortamento decorre dal momento in cui i beni sono disponibili e pronti per I’uso.
Sono state applicate le aliquote che rispecchiano il risultato dei piani di ammortamento tecnici, confermate dalle realta
aziendali e ridotte ulteriormente del 50% per le acquisizioni nell'esercizio, in quanto esistono per queste ultime le
condizioni previste dall’OIC 16 par.61.
I piani di ammortamento, in conformita dell’OIC 16 par.70 sono rivisti in caso di modifica della residua possibilita di
utilizzazione.
Le immobilizzazioni in corso ricomprendono i beni materiali in corso di realizzazione. Tali costi rimangono iscritti in
tale voce fino a quando non sia acquisita la titolarita del diritto o non sia completato il progetto. Al verificarsi di tali
condizioni, i corrispondenti valori sono riclassificati nelle voci di competenza delle immobilizzazioni materiali.
Le immobilizzazioni in corso non sono oggetto di ammortamento.
Qui di seguito sono specificate le aliquote applicate:
Fabbricati: 1,5%-1,7%-1,8%-1,9%-2%
Impianti e macchinari: 15%-10%
Altri beni:

* mobili e arredi: 6%-12%

» macchine ufficio elettroniche: 20%

Si ricorda che la Societa ha optato, nell'esercizio 2020, per la deroga relativa alla sospensione degli ammortamenti di
cui all’art. 60, comma 7-bis del DL n. 104 del 14 agosto 2020, cosi come convertito dalla legge n. 126 del 13 ottobre
2020, nella misura del 50%, con conseguente prolungamento del periodo di ammortamento.

Contributi pubblici in conto impianti e in conto esercizio

I contributi in conto impianti relativi alle detrazioni fiscali a fronte di interventi edilizi sono stati rilevati applicando il
metodo diretto e pertanto portati a riduzione delle immobilizzazioni materiali cui si riferiscono.

I contributi in conto impianti relativi a crediti d'imposta per investimenti in beni strumentali sono stati rilevati
applicando il metodo indiretto e pertanto imputati a conto economico nella voce "altri ricavi e proventi" e rinviati per

competenza agli esercizi successivi attraverso l'iscrizione di risconti passivi.

Le partecipazioni sono classificate nell’attivo immobilizzato ovvero nell’attivo circolante sulla base della loro
destinazione.
Partecipazioni immobilizzate
Le partecipazioni immobilizzate, quotate e non quotate, sono state valutate attribuendo a ciascuna partecipazione il
costo specificamente sostenuto.
Ai sensi dell’art. 2426, punto 3 del Codice Civile, in presenza di perdite durevoli di valore, definite e determinate sulla
base dell’OIC 21 par. da 31 a 41, si € proceduto alla rettifica del costo.

16



I titoli di debito sono rilevati al momento della consegna del titolo e sono classificati nell’attivo immobilizzato ovvero
nell’attivo circolante sulla base della loro destinazione.

Titoli non immobilizzati

I titoli che non costituiscono immobilizzazioni sono iscritti al minor valore tra il costo di acquisto ¢ il valore di

presunto realizzo desunto dall'andamento del mercato.

I crediti sono classificati nell’attivo immobilizzato ovvero nell’attivo circolante sulla base della destinazione / origine
degli stessi rispetto all’attivita ordinaria, e sono iscritti al valore di presunto realizzo.

La suddivisione degli importi esigibili entro e oltre I’esercizio ¢ effettuata con riferimento alla scadenza contrattuale o
legale, tenendo anche conto di fatti ed eventi che possono determinare una modifica della scadenza originaria, della
realistica capacita del debitore di adempiere all’obbligazione nei termini contrattuali e dell’orizzonte temporale in cui,
ragionevolmente, si ritiene di poter esigere il credito.

I crediti ai sensi dell’art. 2426, comma 1 numero 8 del Codice Civile sono rilevati secondo il criterio del costo
ammortizzato, ad eccezione dei crediti per i quali gli effetti dell’applicazione del costo ammortizzato, ai sensi dell’art.
2423 comma 4 del Codice Civile, sono irrilevanti (scadenza inferiore ai 12 mesi).

Per il principio di rilevanza gia richiamato, non sono stati attualizzati i crediti nel caso in cui il tasso d’interesse
desumibile dalle condizioni contrattuali non sia significativamente diverso dal tasso di interesse di mercato.

I crediti per i quali non ¢ stato applicato il criterio del costo ammortizzato sono stati rilevati al valore di presumibile
realizzo.

I crediti, indipendentemente dall’applicazione o meno del costo ammortizzato, sono rappresentati in bilancio al netto
dell’iscrizione di un fondo svalutazione a copertura dei crediti ritenuti inesigibili, nonché del generico rischio relativo
al rimanenti crediti, basato su stime effettuate sulla base dell’esperienza passata, dell’andamento degli indici di
anzianita dei crediti scaduti, della situazione economica generale, di settore e di rischio paese, nonché sui fatti
intervenuti dopo la chiusura dell’esercizio che hanno riflessi sui valori alla data del bilancio.

Crediti tributari e attivita per imposte anticipate

La voce ‘Crediti tributari’ accoglie gli importi certi e determinati derivanti da crediti per i quali sia sorto un diritto di
realizzo tramite rimborso o in compensazione.

La voce ‘Imposte anticipate’ accoglie le attivita per imposte anticipate determinate in base alle differenze temporanee
deducibili o al riporto a nuovo delle perdite fiscali, applicando 1’aliquota stimata in vigore al momento in cui si ritiene
tali differenze si riverseranno.

Le attivita per imposte anticipate connesse ad una perdita fiscale sono state rilevate in presenza di ragionevole certezza

del loro futuro recupero.

Le disponibilita liquide sono esposte al loro valore nominale.

I ratei e i risconti sono stati iscritti sulla base del principio della competenza economico temporale e contengono 1i
ricavi / costi di competenza dell’esercizio ed esigibili in esercizi successivi € i ricavi / costi sostenuti entro la chiusura
dell’esercizio, ma di competenza di esercizi successivi.

Sono iscritte pertanto esclusivamente le quote di costi e di ricavi, comuni a due o piu esercizi, I’entita dei quali varia in
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funzione del tempo.
I ratei passivi, assimilabili ai debiti, sono stati valutati al valore nominale.
Per i risconti attivi ¢ stata operata la valutazione del futuro beneficio economico correlato ai costi differiti, operando,

nel caso tale beneficio fosse risultato inferiore alla quota riscontata, una rettifica di valore.

I fondi per rischi rappresentano le passivitad connesse a situazioni esistenti alla data di bilancio, ma il cui verificarsi ¢
solo probabile.

I fondi per oneri rappresentano passivita certe, correlate a componenti negativi di reddito di competenza dell’esercizio,
ma che avranno manifestazione numeraria nell’esercizio successivo.

Il processo di stima ¢ operato e/o adeguato alla data di chiusura del bilancio sulla base dell’esperienza passata e di
ogni elemento utile a disposizione.

In conformita con I’OIC 31 par.19, dovendo prevalere il criterio di classificazione per natura dei costi, gli
accantonamenti ai fondi rischi e oneri sono iscritti tra le voci dell’attivita gestionale a cui si riferisce I’operazione

(caratteristica, accessoria o finanziaria).

Accoglie le passivita per imposte differite determinate in base alle differenze temporanee imponibili, applicando

’aliquota stimata in vigore al momento in cui si ritiene tali differenze si riverseranno.

11 trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato ¢ iscritto nel rispetto di quanto previsto dalla normativa vigente ¢
corrisponde all’effettivo impegno della Societa nei confronti dei singoli dipendenti alla data di chiusura del bilancio,

dedotte le anticipazioni corrisposte.

I debiti ai sensi dell’art. 2426, comma 1 numero 8 del Codice Civile sono rilevati secondo il criterio del costo
ammortizzato, ad eccezione dei debiti per i quali gli effetti dell’applicazione del costo ammortizzato, ai sensi dell’art.
2423 comma 4 del Codice Civile, sono irrilevanti (scadenza inferiore ai 12 mesi). Per il principio di rilevanza gia
richiamato, non sono stati attualizzati i debiti nel caso in cui il tasso d’interesse desumibile dalle condizioni
contrattuali non sia significativamente diverso dal tasso di interesse di mercato.

I debiti per i quali non ¢ stato applicato il criterio del costo ammortizzato sono stati rilevati al valore nominale.

La suddivisione degli importi esigibili entro e oltre I’esercizio ¢ effettuata con riferimento alla scadenza contrattuale o
legale, tenendo anche conto di fatti ed eventi che possono determinare una modifica della scadenza originaria.

I debiti originati da acquisizioni di beni sono iscritti al momento in cui sono trasferiti i rischi, gli oneri e i benefici;
quelli relativi ai servizi sono rilevati al momento di effettuazione della prestazione; quelli finanziari e di altra natura al
momento in cui scaturisce I’obbligazione verso la controparte.

I debiti tributari accolgono le passivita per imposte certe ¢ determinate, nonché le ritenute operate quale sostituto, e
non ancora versate alla data del bilancio, e, ove la compensazione ¢ ammessa, sono iscritti al netto di acconti, ritenute

d’acconto e crediti d’imposta.

Sono esposti secondo il principio della prudenza e della competenza economica.

Le transazioni economiche e finanziarie con controparti correlate sono effettuate a normali condizioni di mercato.
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Le immobilizzazioni immateriali sono pari ad € 845 (€ 1.806 nel precedente esercizio).

La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

Diritti di brevetto Totale
Costi di impianto e di industriale e dirittidi Concessioni, licenze, Altre immobilizzazioni . - -
. e . © e e e o . - immobilizzazioni
ampliamento utilizzazione delle marchi e diritti simili immateriali o g
. immateriali
opere dell'ingegno
Valore di inizio esercizio
Costo 160.512 1.100 1.588 97.368 260.568
[ LTSN OGO 160.512 770 1.072 96.408 258.762
ammortamento)
Valore di bilancio 0 330 516 960 1.806
Variazioni nell'esercizio
Ammortamento dell'esercizio 0 220 61 680 961
Totale variazioni 0 (220) (61) (680) (961)
Valore di fine esercizio
Costo 160.512 1.100 1.588 97.368 260.568
[ LTSN OGO 160.512 990 1.133 97.088 259.723
ammortamento)
Valore di bilancio 0 110 455 280 845
Le immobilizzazioni materiali sono pari ad € 19.996.340 (€ 20.297.349 nel precedente esercizio).
La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:
. s Impianti e Altre immobilizzazioni Imm(}b{l{zzaznom Totale Immobilizzazioni
Terreni e fabbricati .. A materiali in corso e -
macchinario materiali . materiali
acconti
Valore di inizio esercizio
Costo 25.744.042 925.564 2.134.143 173.593 28.977.342
AT (G 6.188.138 503.645 1.988.210 0 8.679.993
ammortamento)
Valore di bilancio 19.555.904 421919 145.933 173.593 20.297.349
Variazioni nell'esercizio
Incrementi per 140.825 162.521 83 0 303.429
acquisizioni
Decrementi per
alienazioni e dismissioni 0 0 0 48.423 48.423
(del valore di bilancio)
jmmortamento 407.724 114.721 33.570 0 556.015
dell'esercizio
Totale variazioni (266.899) 47.800 (33.487) (48.423) (301.009)
Valore di fine esercizio
Costo 25.884.868 1.088.084 2.134.226 125.170 29.232.348
AT (LD 6.595.863 618365 2.021.780 0 9.236.008
ammortamento)
Valore di bilancio 19.289.005 469.719 112.446 125.170 19.996.340

Ai sensi dell'OIC 16 paragrafi 89, 90 e 91, si precisa che i contributi ¢/impianti relativi alle detrazioni fiscali a fronte
di interventi edilizi agevolati sono stati contabilizzati a riduzione del costo delle immobilizzazioni a cui si riferiscono
(c.d. metodo diretto).

Di seguito il dettaglio dei valori lordi delle immobilizzazioni ¢ dei contributi.
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Immobilizzazioni
in corso e acconti

. . Attrezzature Altre
Terreni e Impianti e . s . - Yocfl
fabbricati macchinario mdustrla!l e. 1mm0blllz.za%1om
commerciali materiali

Valori iniziali
Costo lordo 46.049 26.535 0 0
Contributi 23.024 17.248 0 0
Costo netto 23.025 9.287 0 0
Fondo ammortamento 461 680 0 0
Valori contabili 22.564 8.607 0 0
Incrementi/(Decrementi) esercizio
Acquisti/(Alienazioni) 138.716 0 0 0
Contributi 83.230 0 0 0
Ammortamenti/(utilizzo fondi) 1.602 1.360 0 0
Valori finali
Costo lordo 184.765 26.535 0 0
Contributi 106.254 17.248 0 0
Costo netto 78.511 9.287 0 0
Fondo ammortamento 2.063 2.040 0 0
Valori contabili 76.448 7.247 0 0

Qui di seguito sono fornite le seguenti ulteriori informazioni:

Composizione della voce “Altri beni”

La voce "Altri beni" pari a € 112.446 ¢ cosi composta:

Descrizione Valore di inizio esercizio Variazioni nell’esercizio

Macchine ufficio 180 (180)
Mobili e arredi 88.680 (14.838)
Mobili e arredi albergo 57.073 (18.469)
Totale 145.933 (33.487)

(==l

(= =liw]

[=Neleiieile)

Totale

72.584
40.272
32312

1.141
31.171

138.716
83.230
2.962

211.300
123.502
87.798
4.103
83.695

Valore di fine esercizio

0
73.842
38.604

112.446

Ai sensi dell'art. 2427, comma 1 numero 22 del Codice Civile, si segnala che la Societa non ha posto in essere

operazioni di locazione finanziaria.

Le partecipazioni comprese nelle immobilizzazioni finanziarie sono pari ad € 66.433 (€ 66.433 nel precedente

esercizio). La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

Valore di inizio esercizio

Partecipazioni in imprese controllate

Partecipazioni in altre imprese

Costo 96.000 50.000
Svalutazioni 40.000 39.567
Valore di bilancio 56.000 10.433
Variazioni nell'esercizio

Valore di fine esercizio

Costo 96.000 50.000
Svalutazioni 40.000 39.567
Valore di bilancio 56.000 10.433

Totale Partecipazioni

146.000
79.567
66.433

146.000
79.567
66.433

I crediti compresi nelle immobilizzazioni finanziarie sono pari ad € 25.000 (€ 50.000 nel precedente esercizio).

La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

Importo nominale
iniziale

Verso imprese controllate esigibili entro

Valore netto iniziale

Altri movimenti
incrementi/(decrementi)

gy 3 25.000 0
esercizio successivo
Verstf 1‘mprese c?ntrollate esigibili oltre 25.000 (25.000)
esercizio successivo
Totale 50.000 (25.000)
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Qui di seguito sono rappresentati i movimenti di sintesi:

Valore di inizio Variazioni Valore di fine Quota scadente  Quota scadente Di cui durata residua
esercizio nell'esercizio esercizio entro I'esercizio  oltre I'esercizio superiore a 5 anni
'Cl‘edltl immobilizzati verso 50.000 (25.000) 25.000 25.000 0 0
imprese controllate
Totale crediti immobilizzati 50.000 (25.000) 25.000 25.000 0 0

Trattasi di un credito verso la controllata Pollenzo Energia s.r.1 la cui rata annua ¢ pari ad € 25.000.

Vengono di seguito riportati i dati relativi alle partecipazioni in imprese controllate, ai sensi dell'art. 2427, comma 1,

numero 5 del Codice Civile:

I . . Codice Fiscale . . Utile (Perdita) . . Quota Quota  Valore a bilancio o
. Citta, se in Italia, A Capitale in . . .. Patrimonio . .
Denominazione (per imprese ultimo esercizio in . possedutain posseduta  corrispondente
o Stato estero - euro netto in euro o © q
italiane) euro euro in % credito
1;;’1”"“20 Energia g2 (oN) 03222170049 25.000 19.540 84.175 84.175 100,00 56.000
Totale 56.000

La partecipazione in imprese controllate si riferisce alla quota della Pollenzo Energia s.r.1 per € 25.000, pari al 100%
del capitale sociale, oltre ai versamenti in conto capitale effettuati nel 2008 per € 11.000 e nel 2020 per € 60.000, al
netto della svalutazione operata nel 2020 per € 40.000 imputabile al malfunzionamento del motore dell'impianto di
cogenerazione.

La svalutazione non ¢ stata ripristinata in quanto non sono venuti meno i motivi che 1'avevano giustificata.

Ai sensi dell'art. 2426, comma 1, n. 3 del Codice Civile, si da atto che la partecipazione ¢ iscritta ad un valore non
superiore alla corrispondente frazione di patrimonio netto risultante dal bilancio al 31 dicembre 2022 della partecipata

(€ 84.175).

Vengono di seguito riportati i dati relativi alle partecipazioni in altre imprese:

Citta, se in Codicefiscale . . Utile (Perdita) LS DI Quota Quota Valore a bilancio
R . Capitale in netto . .
Denominazione Italia, o Stato (per 31/12/2021 posseduta in posseduta o corrispondente
. . euro . 31/12/2021 X .
estero impreseitaliane) in euro . euro in % credito
in euro

f;‘;f“ delVino . (cN) 02824150045 40.000 414 328360 50.000 11,65 10.433
10.433

La partecipazione si riferisce alla quota di capitale della Banca del Vino, societa cooperativa a responsabilita limitata,

per un importo di nominali € 50.000, gia svalutata in precedenti esercizi per un totale di € 39.567.

Vengono di seguito riportati i dati relativi alla suddivisione dei crediti immobilizzati per area geografica, ai sensi

dell'art. 2427, comma 1 numero 6 del Codice Civile:

Area geografica Crediti immobilizzati verso controllate Totale Crediti immobilizzati
Italia 25.000 25.000
Totale 25.000 25.000
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I crediti compresi nell'attivo circolante sono pari ad € 548.305 (€ 443.680 nel precedente esercizio).

La composizione ¢ cosi rappresentata:

Esigibili entro 1'esercizio Esigibili oltre Valore nominale (Fondi
q 0 a c . I Valore netto
successivo I'esercizio totale rischi/svalutazioni)
Verso clienti 328.351 103.778 432.129 5.494 426.635
Crediti tributari 88.674 0 88.674 88.674
Verso altri 32.996 0 32.996 0 32.996
Totale 450.021 103.778 553.799 5.494 548.305

Vengono di seguito riportati i dati relativi alla suddivisione dei crediti per scadenza, ai sensi dell'art. 2427, comma 1

numero 6 del Codice Civile:

Di cui di durata

Valore di inizio Variazione Valore di fine Quota scadente  Quota scadente . .
on 2 .. .. N - ' . . residua superiore a §
esercizio nell'esercizio esercizio entro l'esercizio  oltre l'esercizio anni
(Creditl verso client Iscritt] 330.830 95.805 426.635 322.857 103.778 0
nell'attivo circolante
Crediti tributari iscritti 44442 44232 88.674 88.674 0 0
nell'attivo circolante
GG e D el e 68.408 (35.412) 32.996 32.996 0 0
nell'attivo circolante
Y et

Roticloraiisenitnelliatiy 443.680 104.625 548.305 444527 103.778 0

circolante

Vengono di seguito riportati i dati relativi alla suddivisione dei crediti iscritti nell’attivo circolante per area geografica,

ai sensi dell'art. 2427, comma 1 numero 6 del Codice Civile:

(CLEEHTERD Eer Crediti tributari iscritti Crediti verso altri iscritti  Totale crediti iscritti

e e, s

AT T 1scr1t.t1 LG nell'attivo circolante nell'attivo circolante nell'attivo circolante
circolante

Italia 426.635 88.674 32.996 548.305

Totale 426.635 88.674 32.996 548.305

A commento della voce crediti si rileva quanto segue:

- 1 crediti verso clienti al 31/12/2022 sono pari ad € 426.635, al netto del relativo fondo svalutazione pari ad € 5.494. 11

\

fondo svalutazione crediti si € incrementato complessivamente di € 1.902 rispetto all'esercizio precedente per
l'accantonamento effettuato nell'esercizio ed ¢ commisurato all'entita del rischio di mancato incasso incombente sulla
generalita dei crediti;

-1 crediti tributari sono costituiti dal credito verso 1'Erario per Iva (€ 11.455), per Ires (€ 10.934), dal credito relativo
alla detrazione fiscale per interventi di recupero e restauro della facciata degli edifici, di cui all'articolo 1, c. 219 e 220,
della legge n. 160/2019, cedibile ai sensi dell'art 121 del dI n. 34/2020 (€ 58.261) e dal credito d'imposta per gli
investimenti in beni strumentali ai sensi della legge n. 178/2020 (€ 8.024);

- 1 crediti verso altri ammontano ad € 32.996 e si riferiscono prevalentemente a crediti per incentivi riconosciuti da

GSE Sp.A..
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Le attivita finanziarie comprese nell'attivo circolante sono pari ad € 313.650. La composizione ed i movimenti delle
singole voci sono cosi rappresentati:

Valore di inizio esercizio Variazioni nell'esercizio  Valore di fine esercizio
Altri titoli non immobilizzati 308.832 4.818 313.650
Totale attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni 308.832 4.818 313.650

Gli investimenti effettuati si riferiscono a prodotti assicurativi con rendimenti unici garantiti.

Le disponibilita liquide comprese nell'attivo circolante sono pari ad € 2.277.157 (€ 2.058.950 nel precedente

esercizio). La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio
Depositi bancari e postali 2.058.500 218.374 2.276.874
Denaro e altri valori in cassa 450 (167) 283
Totale disponibilita liquide 2.058.950 218.207 2.277.157

I ratei e risconti attivi sono pari ad € 876 (€ 1.307 nel precedente esercizio).

La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio
Risconti attivi 1.307 (431) 876
Totale ratei e risconti attivi 1.307 (431) 876

Ai sensi dell'art. 2427, comma 1 numero 8 del Codice Civile, si precisa che la Societa nell'esercizio non ha imputato

oneri finanziari ai valori iscritti nell'attivo dello Stato Patrimoniale.

11 patrimonio netto esistente alla chiusura dell'esercizio € pari ad € 22.862.836 (€ 22.792.109 nel precedente esercizio).
Nei prospetti riportati di seguito viene evidenziata la movimentazione subita durante 1'esercizio dalle singole poste che

compongono il Patrimonio Netto:

Valore di inizio = Attribuzione Altre . . . . Risultato Valore di fine
. . c e . . . . . Incrementi Decrementi Riclassifiche ' . . . .
esercizio di dividendi  destinazioni d'esercizio esercizio

Capitale 23.079.108 0 0 0 0 0 23.079.108
Riserva legale 64.322 0 0 1.673 0 0 65.995
Altre riserve

Varie altre riserve 13.260 0 0 31.799 0 0 45.059
Totale altre riserve 13.260 0 0 31.799 0 0 45.059
Utili (perdite) portati a (398.055) 0 0 0 0 0 (398.055)
nuovo

LD (i) 33.474 0 (33.474) 0 0 0 70.729 70.729
dell'esercizio

Totale Patrimonio netto 22.792.109 0 (33.474) 33.472 0 0 70.729 22.862.836
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Al fini di una migliore intelligibilita delle variazioni del patrimonio netto qui di seguito vengono evidenziate le

movimentazioni dell'esercizio precedente delle voci del patrimonio netto:

Valore di inizio = Attribuzione Altre . . . . Risultato Valore di fine
r 3 et 5 . . . Incrementi Decrementi Riclassifiche 5 n . .
esercizio di dividendi  destinazioni d'esercizio esercizio

Capitale 23.079.108 0 0 0 0 0 23.079.108
Riserva legale 63.943 0 0 379 0 0 64.322
Altre riserve

Riserva straordinaria 6.060 0 (6.060) 0 0 0 0
Varie altre riserve 0 0 0 13.260 0 0 13.260
Totale altre riserve 6.060 0 (6.060) 13.260 0 0 13.260
Utili (perdite) portati a (398.055) 0 0 0 0 0 (398.055)
nuovo

Utile (perdita) 7.579 0 (7.579) 0 0 0 33.474 33.474
dell'esercizio

Totale Patrimonio netto 22.758.635 0 (13.639) 13.639 0 0 33.474 22.792.109

Le informazioni richieste dall'articolo 2427, comma 1 numero 7-bis del Codice Civile relativamente alla
specificazione delle voci del patrimonio netto con riferimento alla loro origine, possibilita di utilizzazione e

distribuibilita, nonché alla loro avvenuta utilizzazione nei precedenti esercizi, sono desumibili dai prospetti sottostanti:

Riepilogo delle utilizzazioni o, 10 gelle utilizzazioni

Importo Origine/natura PO.SFIblll?a di q Quo?a. effettua.te‘ nei tre precedenti effettuate nei tre precedenti

utilizzazione disponibile esercizi - per copertura o -

. esercizi - per altre ragioni

perdite
Capitale 23.079.108 Capitale sociale 0 0 0
Riserva legale 65.995 Riserva diutili B 0 0 0
Altre riserve
Varie altre riserve 45.059 Rlsfsrva . B 0 0 0
indisponibile

Totale altre riserve 45.059 0 0 0
Totale 23.190.162 0 0 0

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri vincoli statutari E: altro

La Riserva indisponibile ¢ costituita dalla Riserva di cui all'art. 60, comma 7-ter del dl n. 104/2020 (conv. legge n.
126/2020), in relazione della sospensione degli ammortamenti effettuata nell'esercizio 2020.

La Riserva indisponibile, pari agli ammortamenti ancora sospesi al netto delle imposte differite di complessivi
€ 189.059, ¢ iscritta in bilancio 2022 per € 45.059 nel limite delle riserve resesi disponibili e, pertanto, gli utili futuri
ancora vincolati alla costituzione della stessa ammontano ad € 144.000.

Nel corso dell'esercizio 2022 la riserva si ¢ resa disponibile per € 5.432 per effetto della conclusione del processo di

ammortamento di alcuni cespiti nel 2022,

I fondi per rischi ed oneri sono iscritti nelle passivita per complessivi € 134.034 (€ 136.136 nel precedente esercizio).

La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

Fondo per trattamento di Fondo per imposte Strumenti finanziari . . Totale fondi per
q PN, o R . Altri fondi P .

quiescenza e obblighi simili anche differite derivati passivi rischi e oneri
Valore di inizio 0 75.261 0 60.875 136.136
esercizio
Variazioni
nell'esercizio
Utilizzo nell'esercizio 0 2.102 0 0 2.102
Totale variazioni 0 (2.102) 0 0 (2.102)
|Valore di fine 0 73.159 0 60.875 134.034

esercizio
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Gli altri fondi si riferiscono ad un Fondo rischi iscritto a fronte dell'obsolescenza degli impianti.
Per quanto concerne le informazioni relative alle movimentazioni del "Fondo per imposte differite”, si rimanda alla

sezione "Imposte sul reddito d'esercizio, correnti differite e anticipate".

11 trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato ¢ iscritto tra le passivita per complessivi € 42.541 (€ 36.501 nel
precedente esercizio).
La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Valore di inizio esercizio 36.501
Variazioni nell'esercizio

Accantonamento nell'esercizio 6.646
Utilizzo nell'esercizio 606
Totale variazioni 6.040
Valore di fine esercizio 42.541

I debiti sono iscritti nelle passivita per complessivi € 172.329 (€ 253.265 nel precedente esercizio).

La composizione delle singole voci ¢ cosi rappresentata:

Valore di inizio esercizio Variazioni nell'esercizio Valore di fine esercizio
Debiti verso fornitori 160.906 (79.386) 81.520
Debiti tributari 3.483 346 3.829
Debiti vs.istituti di previdenza e sicurezza sociale 2.626 129 2.755
Altri debiti 86.250 (2.025) 84.225
Totale 253.265 (80.936) 172.329

Qui di seguito vengono riportati i dati relativi alla suddivisione dei debiti per scadenza, ai sensi dell'art. 2427, comma

1 numero 6 del Codice Civile:

Valore di inizio Variazione Valore di fine Quota scadente  Quota scadente Di cui di durata
esercizio nell'esercizio esercizio entro I'esercizio  oltre I'esercizio superiore a 5 anni

Debiti verso fornitori 160.906 (79.386) 81.520 81.520 0 0
Debiti tributari 3.483 346 3.829 3.829 0 0
Debiti verso istituti di

previdenza e di sicurezza 2.626 129 2.755 2.755 0 0
sociale

Altri debiti 86.250 (2.025) 84.225 84.225 0 0
Totale debiti 253.265 (80.936) 172.329 172.329 0 0

A commento della voce debiti si rileva quanto segue:

- 1 debiti tributari si riferiscono a debiti verso I'Erario per Irap (€ 1.934) e per ritenute su redditi di lavoro autonomo e
dipendente (€ 1.895);

- 1 debiti diversi sono costituiti prevalentemente da debiti verso azionisti per le somme residue da rimborsare a

seguito della riduzione volontaria del capitale sociale deliberata con assemblea del 25 maggio 2019.
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Qui di seguito vengono riportati i dati relativi alla suddivisione dei debiti per area geografica, ai sensi dell'art. 2427,

comma 1 numero 6 del Codice Civile:

Debiti verso istituti

Area geografica Debiti verso fornitori  Debiti tributari di previdenza e di Altri debiti Debiti
sicurezza sociale

Italia 81.520 3.829 2.755 84.225 172.329

Totale 81.520 3.829 2.755 84.225 172.329

I ratei e risconti passivi sono iscritti nelle passivita per complessivi € 16.866 (€ 10.346 nel precedente esercizio).

La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio
Ratei passivi 5.975 (306) 5.669
Risconti passivi 4.371 6.826 11.197
Totale ratei e risconti passivi 10.346 6.520 16.866
Composizione dei ratei passivi:
Descrizione Importo
Oneri differiti per personale 5.669
Totale 5.669
Composizione dei risconti passivi:
Descrizione Importo
Contributo c/impianti 11.197
Totale 11.197

In relazione a quanto disposto dall'art. 2427, comma 1 numero 10 del Codice Civile viene esposta nei seguenti

prospetti la ripartizione dei ricavi per categorie di attivita.

Categoria di attivita Valore esercizio corrente

Affitti attivi 923.568
Riaddebiti inquilini 97.532
Totale 1.021.100

In relazione a quanto disposto dall'art. 2427, comma 1 numero 10 del Codice Civile viene esposta nei seguenti

prospetti la ripartizione dei ricavi per area geografica:

Area geografica Valore esercizio corrente
Italia 1.021.100
Totale 1.021.100

Gli altri ricavi e proventi sono iscritti nel valore della produzione del conto economico per complessivi € 1.518

(€ 95.317 nel precedente esercizio).
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La composizione delle singole voci € cosi costituita:

Valore esercizio precedente Variazione Valore esercizio corrente

Contributi in conto esercizio 56.404 (56.404) 0
Altri

Rimborsi assicurativi 34.000 (34.000) 0
Plusvalenze di natura non finanziaria 3.040 (3.040) 0
Sopravvenienze e insussistenze attive 1.551 (1.239) 312
Altri ricavi e proventi 322 884 1.206
Totale altri 38.913 (37.395) 1.518
Totale altri ricavi e proventi 95.317 (93.799) 1.518

I costi di acquisto delle materie prime ammontano ad € 7.209 e si riferiscono principalmente a pezzi di ricambio e di

consumo, cancelleria, stampe e carburanti (€ 7.233 nel precedente esercizio).

Le spese per servizi sono iscritte nei costi della produzione del conto economico per complessivi € 255.364
(€ 255.720 nel precedente esercizio).

La composizione delle singole voci € cosi costituita:

Valore esercizio precedente Variazione Valore esercizio corrente

Energia elettrica 7.448 1.485 8.933
Acqua 17.552 6.338 23.890
Spese di manutenzione e riparazione 39.904 (31.806) 8.098
Servizi e consulenze tecniche 9.739 4.305 14.044
Compensi a sindaci e revisori 24.060 3.320 27.380
Prestazioni assimilate al lavoro dipendente 23.664 0 23.664
Pubblicita 1.520 (499) 1.021
Spese e consulenze legali 0 4.547 4.547
Consulen‘ze ﬁscali, amministrative e 31.879 105 31.984
commerciali

Assicurazioni 16.095 2.005 18.100
Altri 83.859 9.844 93.703
Totale 255.720 (356) 255.364

Le spese per godimento beni di terzi ammontano ad € 1.689 e sono aumentate di pari importo rispetto al precedente

esercizio.

I costi del personale, compreso lo stanziamento del trattamento di fine rapporto, ammontano ad € 62.770 ed

evidenziano un incremento di € 1.747 rispetto all’esercizio precedente.

La ripartizione nelle sottovoci richieste ¢ gia presentata nel Conto Economico; ulteriori dettagli sono presentati nei

prospetti delle variazioni delle immobilizzazioni a commento delle corrispondenti voci dello Stato Patrimoniale.

Gli oneri diversi di gestione sono iscritti nei costi della produzione del conto economico per complessivi € 49.769
(€ 47.597 nel precedente esercizio).

La composizione delle singole voci ¢ cosi costituita:
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Valore esercizio precedente Variazione Valore esercizio corrente

IMU 34.076 0 34.076
Imposta di registro 4.466 209 4.675
Imposte e tasse 3.140 958 4.098
Sopravvenienze e insussistenze passive 105 9 114
Altri oneri di gestione 5.810 996 6.806
Totale 47.597 2.172 49.769

I proventi finanziari diversi si riferiscono ad interessi attivi sui conti correnti bancari e sugli investimenti finanziari

effettuati ed ammontano ad € 12.428.

Gli oneri finanziari si riferiscono essenzialmente all'onere per la cessione del credito tributario relativo alla detrazione
fiscale per interventi di recupero e restauro della facciata degli edifici di cui all'articolo 1 c. 219 e 220 della

L. 160/2019 realizzati nell'esercizio.

Ai sensi dell'art. 2427, comma 1 numero 13 del Codice Civile, si segnala che non sussistono ricavi di entita o

incidenza eccezionali.

Ai sensi dell'art. 2427, comma 1 numero 13 del Codice Civile, si segnala che non sussistono costi di entita o incidenza

eccezionali.

La composizione delle singole voci ¢ cosi rappresentata:

Imposte relative a esercizi Proventi (Oneri)

Imposte correnti Imposte differite Imposte anticipate

precedenti trasparenza
IRES 0 0 (1.808) 0
IRAP 5.688 0 (294) 0
Totale 5.688 0 (2.102) 0 0

Il prospetto seguente redatto sulla base delle indicazioni suggerite dall'OIC 25, riporta le informazioni richieste
dall'art. 2427, comma 1 numero 14, lett. a) e b) del Codice Civile.

In particolare contiene le informazioni sui valori di sintesi della movimentazione dell’esercizio della ‘Fiscalita
complessiva anticipata e differita’ e sulla composizione delle differenze temporanee imponibili che hanno originato

‘Passivita per imposte differite’.

IRES IRAP

A) Differenze temporanee

Totale differenze temporanee deducibili 0 0
Totale differenze temporanee imponibili 262.219 262.219
Differenze temporanee nette 262.219 262.219
B) Effetti fiscali

Fondo imposte differite (anticipate) a inizio esercizio 64.741 10.520
Imposte differite (anticipate) dell'esercizio (1.808) (294)
Fondo imposte differite (anticipate) a fine esercizio 62.933 10.226
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LD LG VA Importo al termine  Aliquota Effetto fiscale  Aliquota Effetto fiscale

Descrizione dell' esercizio veriﬁcata}si nell' dell' esercizio IRES IRES IRAP IRAP
precedente esercizio

Ammortamenti 2020

sospesi ex DL 269.753 (7.534) 262.219 27,50 (1.808) 3,90 (294)

104/2020

Le imposte differite si riferiscono alla differenza temporanea imponibile derivante dalla sospensione degli
ammortamenti nell'esercizio 2020 ai sensi dell'art. 60 del dl n. 104/2020 convertito. L'utilizzo dell'esercizio ¢ relativo
alle quote di ammortamento imputate a conto economico nell'esercizio e gia dedotte nel 2020 per effetto della

conclusione del processo di ammortamento di alcuni cespiti nel 2022.

Vengono di seguito riportate le informazioni concernenti il personale, ai sensi dell'art. 2427, comma 1 numero 15 del

Codice Civile:

Numero medio
Impiegati 1
Altri dipendenti 1
Totale Dipendenti

Vengono di seguito riportate le informazioni concernenti i Sindaci, ai sensi dell'art. 2427, comma 1 numero 16 del

Codice Civile:
Sindaci

Compensi 16.380

Nessun compenso ¢ stato corrisposto all'organo amministrativo.

Qui di seguito vengono riportate le informazioni concernenti i compensi alla Societa di Revisione ai sensi dell'art.

2427 comma 1 numero 16-bis del Codice Civile:

Valore
Revisione legale dei conti annuali 10.000
Totale corrispettivi spettanti al revisore legale o alla societa di revisione 10.000

Le informazioni richieste dall'articolo 2427, comma 1 numero 17 del Codice Civile relativamente ai dati sulle azioni
che compongono il capitale della Societa, al numero ed al valore nominale delle azioni sottoscritte nell'esercizio sono

desumibili dal prospetto seguente.

Consistenza Azioni sottoscritte

.. Consistenza o Azioni sottoscritte s . . Consistenza finale, Consistenza finale,
Descrizione o, iniziale, valore ' .. nell'esercizio, valore .
iniziale, numero . nell'esercizio, numero . numero valore nominale
nominale nominale
Azioni ordinarie 4.963.249 23.079.108 0 0 4.963.249 23.079.108
Totale 4.963.249 23.079.108 0 0 4.963.249 23.079.108
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Ai sensi dall'articolo 2427, comma 1, numero 19 del Codice Civile si precisa che la Societa non ha emesso strumenti

finanziari.

In relazione a quanto disposto dall'art. 2427, comma 1 numero 9 del Codice Civile, si segnala che non vi sono

impegni, garanzie e passivita potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale.

Ai sensi degli artt. 2447-bis e 2447-decies del Codice Civile, si segnala che non sussistono patrimoni e finanziamenti

destinati ad uno specifico affare.

Vengono di seguito riportate le informazioni concernenti le operazioni realizzate con parti correlate, ai sensi dell'art.
2427, comma 1 numero 22-bis del Codice Civile.

Si precisa che le transazioni economiche con parti correlate sono effettuate a normali condizioni di mercato.

Ricavi per vendite e

Parte correlata Natura del rapporto Crediti commerciali Crediti finanziari prestazioni di Costi per servizi
servizi

Banca del Vino scarl 36.520 0 167.640 1.066

Pollenzo Energia Srl a s.u. controllata 0 25.000 6.096 8.933

Ai sensi dell'art. 2427, comma 1 numero 22-ter del Codice Civile, si segnala che non sussistono accordi non risultanti

dallo stato patrimoniale.

Ai sensi dell'art. 2427, comma 1 numero 22-quater del Codice Civile, si segnala che 1I’Amministratore unico ha
richiesto, in data 16 novembre 2022, la redazione di una valutazione peritale asseverata alla Praxi S.p.A. a valere sui
cespiti immobiliari di proprieta.

Alla data di redazione della presente relazione non ¢ ancora pervenuta detta valutazione, che sara portata a conoscenza
degli azionisti nel corso della prossima assemblea.

Per quanto attiene agli sviluppi immobiliari si informa che il conduttore Universita di Scienze Gastronomiche di
Pollenzo ha chiesto di rivedere un progetto gia studiato negli anni 2015/2016 relativo alla costruzione di una nuova
aula nel cortile delle tavole accademiche.

Si ¢ dato incarico al Professionista, che assiste la Societa, di verificare, preventivamente, con la Soprintendenza ai
monumenti e beni archeologici del Piemonte la fattibilita di detto progetto prima di analizzare gli aspetti economici

relativi anche al canone di locazione.
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Ai sensi dell’art. 1 comma 125 della Legge 124/2017, si attesta che la Societa nel presente esercizio non ha ricevuto

sovvenzioni, contributi o vantaggi economici dalle pubbliche amministrazioni.

Nel sottoporre all’approvazione dell’assemblea il Bilancio dell’esercizio chiuso al 31 dicembre 2022 ¢ la relativa
Relazione sulla Gestione, propongo:
- di destinare il risultato d’esercizio, pari ad € 70.728,96 (arrotondato ad € 70.729), come segue:

- € 3.536,44, pari al 5%, alla riserva legale;

-€67.192,52, pari al residuo, alla riserva indisponibile di cui all'articolo 60, comma 7-ter del DL n. 104/2020

(conv. Legge n. 126/2020).

La Societa si ¢ avvalsa della facolta di esonero dall’obbligo di redazione del bilancio consolidato ai sensi dell’art. 27

del D.Lgs 127/1991, non ricorrendone i presupposti dimensionali di cui al comma 1 dello stesso articolo.

L’ Amministratore Unico
(Vladimiro Rambaldi)
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Signori Azionisti,

nel corso dell’esercizio chiuso al 31.12.2022 la nostra attivitd & stata ispirata alle disposizioni di legge
e alle “Norme di Comportamento del Collegio Sindacale di societd non quotate” emanate dal
Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili, pubblicate a dicembre 2020
e vigenti dal 1 gennaio 2021.

Di tale attivita e dei risultati conseguiti Vi portiamo a conoscenza con la presente Relazione.

B sottoposto al Vostro esame il bilancio d’esercizio dell’Agenzia di Pollenzo S.p.A. al 31.12.2022,
redatto in conformita alle norme italiane che ne disciplinano la redazione, che evidenzia un risultato
d’esercizio positivo di € 70.279. Il bilancio & stato messo a nostra disposizione nei termini di legge.
Il soggetto incaricato della revisione legale dei conti PriceWaterhouseCoopers Sp.A. ci ha
consegnato in data odierna la propria Relazione contente un giudizio senza modifica.

Da quanto riportato nella Relazione del soggetto incaricato della revisione legale, il bilancio
d’esercizio al 31.12.2022 rappresenta in modo veriticro ¢ corretto la situazione patrimoniale e
finanziaria, il risultato economico e i flussi di cassa della Vostra Societ, oltre a essere stato redatto
in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di redazione.

Il Collegio Sindacale, non essendo incaricato della revisione legale, ha svolto sul bilancio le attivita
di vigilanza previste al punto 3.8 delle “Norme di Comportamenic del Collegio Sindacale di societa
non quotate”, consistenti in un controllo sintetico complessivo volto a verificare che il bilancio sia
stato correttamente redatto. Ia verifica della rispondenza ai dati contabili spetta, infatti, all’incaricato

della revisione legale.

1) Attivita di vigilanza ai sensi degli artt. 2403 ss. c.c.
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Abbiamo vigilato sull’osservanza della legge e dello statuto, sul rispetto dei principi di corretta
amministrazione e, in particolare, sull’adeguatezza degli assetti organizzativi, del sistema
amministrativo e contabile, sul loro concreto funzionamento.

Abbiamo partecipato alle assemblee degli azionisti e ¢i siamo incontrati periodicamente con
I’ Amministratore Unico e, sulla base delle informazioni disponibili, non abbiamo rilievi particolari
da segnalare.

Abbiamo acquisito dall’Amministratore Unico, nel corso delle riunioni del Collegio e attraverso la
lettura delle determine dello stesso, con adeguato anticipo e anche durante le riunioni svolte,
informazioni sul generale andamento della gestione e sulla sua prevedibile evoluzione, nonche sulle
operazioni di maggiore rilievo, per le loro dimensioni o caratteristiche, effettuate dalla societa e, in
base alle informazioni acquisite, non abbiamo osservazioni particolari da riferire.

Abbiamo scambiato tempestivamente dati e informazioni con il soggetto incaricato della revisione
legale rilevanti per lo svolgimento della nostra attivita di vigilanza.

Abbiamo preso visione della Relazione dell’Organismo di Vigilanza, dalla quale non sono emerse
criticita rispetto alla corretta attuazione del Modello Organizzativo, che debbano essere evidenziate
nella presente Relazione.

Abbiamo acquisito conoscenza e abbiamo vigilato sull’adeguatezza dell’assetto organizzativo,
amministrativo e contabile e sul suo concreto funzionamento, anche tramite la raccolta di
informazioni dai responsabili delle funzioni, e a tale riguardo non abbiamo osservazioni particolari
da riferire.

Abbiamo acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di nostra competenza, sull’adeguatezza e sul
funzionamento del sistema amministrativo-contabile, nonché sull’affidabilita di quest’ultimo a
rappresentare correttamente i fatti di gestione, mediante lottenimento di informazioni dai
responsabili delle funzioni e ’esame dei documenti aziendali, e a tale riguardo non abbiamo os-
servazioni particolari da riferire.

Non sono pervenute denunce ai sensi dell’art. 2408 c.c.

Nel corso dell’esercizio non sono stati rilasciati dal Collegio sindacale pareri ¢ osservazioni previsti
dalla legge.

Nel corso dell’attivita di vigilanza, come sopra descritta, non sono emersi altri fatti significativi,

ulteriori rispetto a quelli gia evidenziati, tali da richiederne la menzione nella presente Relazione.
2) Osservazioni in ordine al bilancio d’esercizio

Da quanto riportato nella Relazione del soggetto incaricato della revisione legale, “il bilancio

d’esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e corretia della situazione patrimoniale e
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finanziaria della Societa al 31 dicembre 2022, del risultato economico e dei flussi di cassa per
[esercizio chiuso a tale data in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di
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derogato alle norme di legge ai sensi deli’art. 2423 co. 5 c.c.

L’ Amministratore Unico, nella propria Relazione, ha evidenziato la ripresa quasi completa delle

3) Osservazioni e proposte in ordine all’approvazione del bilancio

Considerando le risultanze dell’attivitd da noi svolta e il giudizio espresso nella Relazione di revisione
rilasciata dal soggetto incaricato della revisione legale dei conti, invitiamo gli Azionisti ad approvare
il bilancio d’esercizio chiuso al 31.12.2022, cosi come redatto dall’ Amministratore Unico.

Tl Collegio sindacale concorda con la proposta di destinazione del risultato d’esercizio formulata

dall’ Amministratore Unico nella Nota integrativa.

Bra-Pollenzo, 12 aprile 2023

I1 Collegio Sindacale

(Dott. Prof.Massimo Boidi)

(Dott. Gianpaolo Brignolo)

(Dott. Marco Boidi)
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Relazione della societa di revisione indipendente
ai sensi dell’articolo 14 del DLgs 27 gennaio 2010, n° 39

Agli Azionisti della Agenzia di Pollenzo SpA

Relazione sulla revisione contabile del bilancio d’esercizio

Giudizio

Abbiamo svolto la revisione contabile del bilancio d’esercizio della societa Agenzia di Pollenzo SpA (la
“Societa”), costituito dallo stato patrimoniale al 31 dicembre 2022, dal conto economico, dal
rendiconto finanziario per 'esercizio chiuso a tale data e dalla nota integrativa.

A nostro giudizio, il bilancio d’esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e corretta della
situazione patrimoniale e finanziaria della Societa al 31 dicembre 2022, del risultato economico e dei
flussi di cassa per 'esercizio chiuso a tale data in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i
criteri di redazione.

Elementi alla base del giudizio

Abbiamo svolto la revisione contabile in conformita ai principi di revisione internazionali (ISA Ttalia).
Le nostre responsabilita ai sensi di tali principi sono ulteriormente descritte nella sezione
Responsabilita della societa di revisione per la revisione contabile del bilancio d’esercizio della
presente relazione. Siamo indipendenti rispetto alla Societa in conformita alle norme e ai principi in
materia di etica e di indipendenza applicabili nell’ordinamento italiano alla revisione contabile del
bilancio. Riteniamo di aver acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il
nostro giudizio.

Responsabilita delamministratore unico e del collegio sindacale per il bilancio
d’esercizio

L’amministratore unico & responsabile per la redazione del bilancio d’esercizio che fornisca una
rappresentazione veritiera e corretta in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di
redazione e, nei termini previsti dalla legge, per quella parte del controllo interno dagli stessi ritenuta
necessaria per consentire la redazione di un bilancio che non contenga errori significativi dovuti a
frodi 0 a comportamenti o eventi non intenzionali.
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L’amministratore unico & responsabile per la valutazione della capacitd della Societa di continuare ad
coperare come un’entita in funzionamento e, nella redazione del bilancio d’esercizio, per
T'appropriatezza dell'atilizzo del presupposto della continuiti aziendale, nonché per una adegunata
informativa in materia. Gli amministratori utilizzano il presupposto della continuita aziendale nella
redazione del bilancio d’esercizio a meno che abbiano valutato che sussistono le condizioni per la
liquidazione della Societa o per l'interruzione dell’attivita o non abbiano alternative realistiche a tali
scelte.

1l collegio sindacale ka la responsabilita della vigilanza, nei termini previsti dalla legge, sul processo
di predisposizione dell'informativa finanziaria della Societa.

Responsabilita della societa di revisione per la revisione contabile del bilancio
d’esercizio

I nostri obiettivi sono "acquisizione di una ragicnevole sicurezza che il bilancio d’esercizio nel suo
complesso non contenga errori significativi, devuti a frodi o a comportamenti o eventi non
intenzionali, e 'emissione di una relazione di revisione che includa il nostro gindizio. Per ragionevole
sicurezza si intende un livello elevato di sicurezza che, tuttavia, non fornisce la garanziza che una
revisione contabile svolta in conformita ai prineipi di revisione internazionali (ISA Italia) individui
sempre un errore significativo, qualora esistente. Gli errori possono derivare da frodi o ca
comportamenti o eventi non intenzionali e sono considerati significativi qualora ci si possa
ragionevolmente attendere che essi, singclarmente o nel loro insieme, siano in grado di influenzare le
decisioni economiche prese dagli utilizzatori sulla base del bilancio d’esercizio.

Nell’'ambito della revisione contabile svelta in conformiti ai principi di revisione internazionali (ISA
Italia), abbiamo esercitato il giudizio professionale e abbiamo mantenuto lo scetticismo professionale
per tutta la durata della revisione contabile. Inoltre:

. abbiamo identificato e valutato i rischi di errori significativi nel bilancio d'esercizio, devuti a
frodi 0 a2 comportamenti o eventi non intenzionali; abbiamo definito e svolto procedures di
revisione in risposta a tali rischi; abbiamo acquisito elementi probativi sufficienti ed
appropriati su cui basare il nostro giudizic. Tl rischio di non individuare un errore
significativo dovuto a frodi ¢ pill elevato rispetto al rischio di non individuars un errors
significativo derivante da comportamenti o eventi non intenzionali, poiché la froce pud
implicare 'esistenza di collusioni, falsificaziconi, omissioni intenzionali, rappresentazioni
fuorviant o forzature del controllo interno;

. abbiamo acquisitc nna comprensione del controllo interno rilevante ai fini della revisione
contahile allo seopo di definire procedure di revisione appropriate nelle circostanze e non
per esprimere un gindizio sull’efficacia del controllo interno della Societa;

. abbiamo valutato I'appropriatezza dei principi contabili utilizzati nonché la ragionevolezza
delle stime contabili effettuate dall’amministratore unico, inclusa la relativa infcrmativa;
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. siamo giunti ad una conclusione sull’appropriatezza dell'utilizzo da parte
dell’'amministratore unico del presupposto della continuita aziendale e, in base agli elementi
probativi acquisiti, sull’eventuale esistenza di una incertezza significativa riguardo a eventi o
circostanze che possono far sorgere dubbi significativi sulla capacita della Societa di
continuare ad operare come un’entita in funzionamento. In presenza di un’incertezza
significativa, siamo tenuti a richiamare 1'attenzione nella relazione di revisione sulla relativa
informativa di bilancio ovvero, qualora tale informativa sia inadeguata, a riflettere tale
circostanza nella formulazione del nostro giudizio. Le nostre conclusioni sono basate sugli
elementi probativi acquisiti fino alla data della presente relazione. Tuttavia, eventi o
circostanze successivi possono comportare che la Societa cessi di operare come un’entita in
funzionamento;

. abbiamo valutato la presentazione, la struttura e il contenuto del bilancio d’esercizio nel suo
complesso, inclusa I'informativa, e se il bilancio d’esercizio rappresenti le operazioni e gli
eventi sottostanti in modo da fornire una corretta rappresentazione.

Abbiamo comunicato ai responsabili delle attivita di governance, identificati ad un livello appropriato
come richiesto dagli ISA Italia, tra gli altri aspetti, la portata e la tempistica pianificate per la
revisione contabile e 1 risultati significativi emersi, incluse le eventuali carenze significative nel
controllo interno identificate nel corso della revisione contabile.

Relazione su altre disposizioni di legge e regolamentari

Giudizio ai sensi dell’articolo 14, comma 2, lettera e), del DLgs 329/10

L'amministratore unico della Agenzia di Pollenzo SpA é responsabile per la predisposizione della
relazione sulla gestione della Agenzia di Pollenzo SpA al 31 dicembre 2022, incluse la sua coerenza
con il relativo bilancio d’esercizio e la sua conformita alle norme di legge.

Abbiamo svolto le procedure indicate nel principio di revisione (SA Italia) n° 720B al fine di
esprimere un giudizio sulla coerenza della relazione sulla gestione con il bilancio d’esercizio della
Agenzia di Pollenzo SpA al 31 dicembre 2022 e sulla conformita della stessa alle norme di legge,
nonché di rilasciare una dichiarazione su eventuali errori significativi.

A nostro giudizio, la relazione sulla gestione & coerente con il bilancio d’esercizio della Agenzia di
Pollenzo SpA al 31 dicembre 2022 ed & redatta in conformita alle norme di legge.
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Con riferimento alla dichiarazione di cui all’articolo 14, comma 2, lettera e), del DLgs 39/10, rilasciata
sulla base delle conoscenze e della comprensione dell'impresa e del relativo contesto acquisite nel
corso dell’attivita di revisione, non abbiamo nulla da riportare.

Torino, 12 aprile 2023

PricewaterhouseCoopers SpA

W [ ,L-LL]/[ i)
Monica Maggio
(Revisore legale)
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